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HOVEDBEGIVENHETER

Eiendomsmarkedet utviklet seg fortsatt positivt gjennom 
2018, hvor Macama fikk et resultat før skatt 2018 på 
MNOK - 35,9. Resultatet er også i 2018 påvirket betydelig i 
forhold til nedskrivning av vårt engasjement i Green 
Resources, i tillegg til svak utvikling i aksjemarkedet som har 
påvirket flere av våre større posisjoner.  Scandinavian 
Development og Constructive Development hadde solide 
resultater i 2018. 
 
ORKLA HOUSE/CITY/SOFIENLUND 
– NYTT HOVEDKONTOR PÅ SKØYEN
2018 ble et aktivt år for gruppen, spesielt i forhold til nytt 
hovedkontor Orkla. 900 personer skal flytte inn 
11.03.2019 i tillegg til Orkla City og Sofienlund boliger på 
Skøyen. Prosjektet ble overlevert fra Skanska 04.02.2019.
 
GRENSEVEIEN 97
 – BOLIGPROSJEKT
Boligprosjektet ble avsluttet i 2018 og 149 boliger ble 
overlevert kjøpere.
 
FYRSTIKKALLEEN 17
 – BOLIGPROSJEKT
Fyrstikkalleen 17 består av 39 leiligheter og er nabo til 
Grenseveien 97.  Overleveres til kjøpere 3. kvartal 2019. 
 
GULLAUG 
CA 4.000 BOLIGER OG 200.000 KVM NÆRING
Vi forventer å kunne ha en ferdig regulert tomt 1. kvartal 2020 
med etterfølgende byggestart.
 
Med inngang til 2019 har Macama 16 prosjekter under 
regulering/idéutvikling og gjennomføring med en 
prosjektverdi på nærmere 14,5 milliard.
 
2018 har også vært et utfordrende år med tanke på den tiden 
reguleringsarbeid tar. Dette har gjort at flere prosjekter har 
blitt forskjøvet i tid. Dette er spesielt Torshovhøyden, 
som består av cirka 160-200 boliger. Her forventer man 
endelig salgsstart i 2.kvartal 2019 og etterfølgende byggestart 
4.kvartal 2019. Når det gjelder Torshovbredden har Bystyret 
konkludert med et ønske om kjøp av denne eiendommen, 
til skole og flerbrukshall, noe som kom overraskende på 
utbygger. Det pågår forhandlinger med EBY og forventes en 
avklaring april 2019. 

MILLS-KVARTALET 
- BOLIGPROSJEKT PÅ LØKKA
Mills-kvartalet er et av våre større boligprosjekter hvor det 
er solgt ca. 60% av de tre første fasene. Totalt består 
prosjektet av ca. 150 boliger. Prosjektet består i tillegg av 
næringsarealer, parkeringskjeller, samt fireavdelings 
barnehage. Byggearbeidene er kommet godt i gang 
gjennom AF-gruppen. Prosjektet er forventet ferdig mars 2021.
 
HEGDEHAUGSVEIEN 25 
– BOLIGPROSJEKT
Hegdehaugsveien 25 er et mindre boligprosjekt sentralt i Oslo, 
og som ble solgt inklusiv et større næringsareal i 2018.
 
RÅDHUSGATA 9 
– REHABILITERINGSPROSJEKT
Prosjektet ble kjøpt i desember 2017 med 50/50 fordeling 
mellom Canica og Macama. Det har vært en forstudie for å 
rehabilitere prosjektet fra kontor til boliger, men dette er ikke 
funnet økonomisk riktig, også i forhold til tid og usikkerhet 
rundt regulering. Canica og Macama konkluderte i slutten av 
2018 å rehabilitere prosjektet til næring og kontorer med høy 
standard. Arbeidene forventes fysisk igangsatt 4. kvartal 2019.

FINANSIELLE INVESTERINGER

Macama sine største investeringer ligger i Arendal 
Fossekompani, Orkla, Komplett Bank og Kongsberg Gruppen. 
De vesentlige aksjene i Arendal Fossekompani ligger i Bøhler 
privat. Siste halvår 2018 var det usikkerhet i aksje-markedet 
som har påvirket negativt de større aksjepostene i gruppen. I 
2019 har aksjemarkedet på nytt vist styrke.
 
EIENDOM

SJØFLYHAVNA KRO
Det er konkludert med en større oppgradering av Sjøflyhavna 
Kro. I tillegg til et nybygg som vil sørge for forbedringer i form 
av nytt personalrom/fellesrom for de ansatte, samt utvidet 
toalett for Sjøflyhavna kro. Arbeidene vil bli igangsatt tidlig 
2019. Det er også konkludert med to nye bryggeanlegg, et for 
sjøfly og et for mindre båter/gjester. Sjøflyhavna Kro vil i en 
kort tidsperiode være stengt i første kvartal.
Eierskap: Canica 50%, Macama 50%.

HOVEDBEGIVENHETER 2018
OG FREMTIDSUTSIKTER 

  ILLUSTRASJON MILLS-KVARTAL, 
GRÜNERLØKKA, OSLO
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MØLLETOPPEN
Scandinavian Development har jobbet mot omregulering av 
utleie av leiligheter fra atelier til boliger, men har ikke fått 
prioritert dette arbeidet og vil sette «fullt trykk» i 2019, for å få 
en godkjennelse til boliger. Parkering er fullt utleid. Eierskap: 
Macama 100%.
 
FREMTIDSUTSIKTER
Med bakgrunn i selskapets nøkterne og diversifiserte 
investeringsstrategi og tendensen i markedet er vi positive til 
2019. Med våre eierandeler i eiendomsprosjekter med svært 
god beliggenhet og betydelig størrelse er det lagt solid 
grunnlag for verdiskapning i årene fremover.
 
Det forventes et stabilt og godt boligmarked i 2019, og 
kontormarkedet forventer vi stabilt. De betydelige 

utviklingsprosjektene i Macamas portefølje har hatt en god 
utvikling i 2018. I tillegg for egeneiendomsmasse. Macamas 
soliditet og betydelige finansielle kapasitet skal gi en stor 
handlefrihet til å utnytteeventuelle interessante 
investeringsprosjekter spesielt innenfor boligeiendom. 

Selskapet har under bygging, utvikling og regulering 
prosjekter for 14,5 milliarder kroner. Vi tror dagens utfordrende 
makroøkonomiske klima gir godeinvesteringsmuligheter 
innenfor vår strategi og våreforretningsområder, og vi 
forventer de nærmeste årene å styrke Gruppens fremtidige 
inntjening ytterligere. Det foreligger betydelig merverdi i 
eiendomsporteføljen ut fra bokført verdi pr. 31.12.2018. Det 
samme gjelder eierandeler i felles kontrollert virksomhet 
bokført under finansielle anleggsmidler.

Innledning

DET FORVENTES AT BOLIGMARKEDET 
VIL HA EN MINDRE PRISSTIGNING I 2019

ORKLA HOUSE/CITY OG SOFIENLUNDEN 
BOLIGER, OSLO/SKØYEN

PARKVEIEN 33, HOVEDKONTOR MACAMA, 
SCANDINAVIAN DEVELOPMENT, 
CONSTRUCTIVE DEVELOPMENT 

OG BØHLER INVEST.
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I 1993 var Bøhler-Gruppen en betydelig entreprenør med en 
omsetning på MNOK 600 og ble høsten notert på Oslo Børs.  
Etter 4 år på børs ble Bøhler Entreprenør AS i 1997 fusjonert inn 
i Steen & Strøm ASA, som da var den største utvikler, eier og 
forvalter av kjøpesentre i Skandinavia. I 1999 etablertes 
selskapene som nå utgjør kjernen i vår fremtidige satsing innen 
eiendomsutvikling, eiendomsinvesteringer, kapitalforvaltning, 
Bøhler Invest (1994), Macama (1999), Scandinavian 
Development (1999) og Constructive Development (2001).

Våre aktiviteter, som alle bærer preg av et aktivt eierskap, 
er fordelt innen forskjellige forretningsområder med hvert 
sitt driftsselskap og organisasjon.

MACAMA AS
Macama er holdingselskapet i Gruppen og eies av Bøhler-
familien. Selskapet investerer innen eiendomsutvikling, bolig, 
kontor, kjøpesenter, industri, aksjer, venture og fond.

EIENDOMSINVESTERINGER
Disse består av Gullaug Utvikling, Mills-kvartal på Løkka, 
Fyrstikkalleen 17, Treschows gate 16, Sandakerveien 56, 
Gyldenløves gate 15, Sjøflyhavna, Rådhusgata 9, 
Parkveien 33. I tillegg noen mindre utviklingstomter for boliger.

LANGSIKTIGE INVESTERINGER
Orkla ASA, Komplett Bank, Arendal Fossekompani ASA, 
Kongsberg Gruppen, Sissener Canopus.

VENTURE INVESTERINGER
Vår hovedsatsning innen venture er gjennom Ziqua Partners, 
Credo Invest og ECG Iveron.

INDUSTRIUTVIKLING
Våre investeringer innen industri er samlet i skogselskapet 
Green Resources. Selskapet utgjør en betydelig 
verdireduksjon i én av våre to større aksjeinvesteringer.

SCANDINAVIAN DEVELOPMENT AS
Er ansvarlig for regulering, ide- og eiendomsutvikling for alle 
eiendoms-prosjektene vi deltar i, både interne og eksterne.

CONSTRUCTIVE DEVELOPMENT AS
Ivaretar prosjektstyring og gjennomføring av prosjekter i 
Scandinavian Development og Macama sin regi i tillegg til 
eksterne kunder.

BØHLER INVEST AS
Privat investeringsselskap eid av Bøhler-familien.

Erik Bøhler AS ble stiftet i 1972 som en liten byggmesterbedrift som 
tok på seg oppdrag som ombygging, vedlikehold og reparasjoner. 

Ved inngangen til 1984 hadde selskapet et årlig byggevolum på 
rundt 100 MNOK. 

SELSKAPSSTRUKTUR 
OG FORRETNINGSOMRÅDER

ILLUSTRASJON TAKTERRASSE SOFIENLUND
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SELSKAPENE
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FORRETNINGSIDE OG INVESTERINGSFILOSOFI
Macama investerer i eiendomsutviklingsprosjekter og det 
legges normalt opp til at Scandinavian Development ivaretar 
regulering og ideutviklingen og Constructive Development 
står for prosjektstyringen. Macama tar den økonomiske 
risikoen i slike prosjekter og mottar en betydelig del av 
kapitalgevinsten. Scandinavian Development og Constructive 
Development avlønnes med løpende honorarer og evt. 
suksess-fee direkte fra det aktuelle prosjektet. Denne 
kombinasjonen har vært svært vellykket.

Vi bygger vår investeringsfilosofi på verdiskapning gjennom 
aktivt eierskap. Aktivt eierskap innebærer i de fleste tilfeller at 
Macama forutsetter en betydelig eierandel i prosjektene og 
arbeider i tett partnerskap med selskapets ledelse og øvrige 
aksjonærer. Macama tilfører kapital mens utviklings- og 
gjennomføringskompetansen ligger i Scandinavian 
Development og Constructive Development som realiserer 
lønnsom vekst i de selskapene Macama investerer i.

Macama har organisert sin virksomhet innen følgende 
forretningsområder:

EIENDOM
Macamas hovedvirksomhet ligger innen utvikling av 
eiendomsprosjekter. De siste årene har boligprosjekter vært 

det største satsingsområdet. Macamas strategi er fortsatt å 
utvikle større utviklingsprosjekter innenfor bolig, kontor og 
næring med god beliggenhet og i samarbeid med solide 
finansielle og industrielle aktører. Vi kan konstatere at vi har 
lykkes med dette, og Macama er i dag en av de mest 
betydningsfulle aktørene innenfor utvikling og salg av boliger. 
Selskapet tar enten 100% eierandel i prosjektet, eller det kan 
være en aktiv eier med min. 20% eierandel.

INDUSTRI
GREEN RESOURCES
Selskapet er et norskeiet selskap etablert i 1995 og er det 
største privateide skogselskap i Sørøst Afrika.
Selskapet driver skogplantasjer i Uganda, Tanzania og 
Mozambique og forvalter samlet areal på 250.000 hektar land
hvorav 38.000 hektar er beplantet skog av selskapet.
58% av skogen er furu og 42% eucalyptus. Vekstforholdene i 
disse områdene er svært gode og skogen er hogstmoden 
etter 12 til 15 år avhengig av treslag.

I tillegg til skogplantasjene eier selskapet stort sagbruk og 
stålpeproduksjon i Tanzania og mindre industrianlegg for 
foredling av tømmeret i de to andre landene. Samlet kapasitet 
er ca 100.000 m3 saget tømmer og bearbeiding av ca 150.000 
stolper til el -nettet.

Macama er et holdingselskap heleid av Bøhler-familien. 
Virksomheten er konsentrert rundt aktivt og langsiktig eierskap 
innen eiendomsutvikling, bolig, kontor og kjøpesenter. I tillegg 

investeres det i industri, aksjer, venture og fond. 
Macama ble etablert i 1999.

MACAMA

SELSKAPENE
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RÅDHUSGATA 9 – TOTAL REHABILITERING 
TIL KONTORER MED HØY STANDARD OG 
NÆRING I 1.ETG.
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Selskapet har ca 800 fast ansatte og leier inn bemanning i 
tillegg etter behov.
 
Green Resources har vært gjennom en turbulent periode de 
siste to-tre år med finansielle og organisatoriske utfordringer.
Selskapet har gjennomgått en betydelig restrukturering både 
operasjonelt, reduksjon av kostnader, og i forbindelse med 
forholdet til långivere og gjeldene låneavtaler. Norfund har gått 
inn i selskapet som en betydelig eier og det arbeides videre 
med konvertering av gjeld for å sikre en videre positiv
utvikling av selskapet. Selskapets hovedfokus er videre 
industriell utvikling for å kunne foredle de økte mengdene 
tømmer som vil komme fra skogen de kommende år. 
Selskapets verdi er avhengig av å utnytte tømmeret best 
mulig. Det skal fremstilles produkter som er tilpasset de lokale 
vekstmarkeder og mulige eksportmarkeder.  

VERDIPAPIRER
Macamas langsiktige strategi er å ha 1/3 av midlene plassert i 
aksjer og aksjefond med en differensiert aksjeportefølje, som i 
hovedsak skal utgjøre ca 10% av selskapets aktiva. Våre 
største aksjeposter er i Kongsberg Gruppen, Komplett Bank, 
Orkla ASA, Arendal Fossekompani.

ANNET/SAMFUNNSENGASJEMENT
Macama har finansiert et familiehus i SOS-barnebyen i 
Arusha, Tanzania. I tilknytning til SOS-barnebyen har Macama 

finansiert et sosialsenter som huser kontoret til SOS-
familieprogrammet. Macama har stått for rehabiliteringen av 
to nye hjem til to barnefamilier som får støtte av SOS-
familieprogrammet. Rehabiliteringen var ferdigstilt i 2014 hvor 
målet med prosjektet var å oppgradere å sikre hjemmet slik at 
barna kan føle seg trygge.

ORGANISASJON OG MILJØ
Macama hadde ved utgangen av 2018 ingen ansatte. Det er 
en overordnet målsetting at gjennomføringen av de største 
prosjektene har egne organisasjoner mens støttefunksjoner 
outsources. Selskapet er engasjert i enkelte virksomheter som 
er potensielle kilder til forurensning. Styret legger vekt på at 
de enkelte styrer i porteføljeselskapene påser at selskapene 
drives forsvarlig og i tråd med de vedtatte retningslinjer for å 
forhindre og begrense miljøforurensning. Macama driver selv 
ikke miljøforurensende virksomhet.

STYRE OG LEDELSE
Erik Bøhler er administrerende direktør og styreformann i 
selskapet.  Styret består for øvrig av Torill Bøhler, Camilla 
Bøhler Bjørk, Marius Bøhler og Marte Bøhler. Macama hadde 
ved årets slutt en egenkapital på MNOK 364,6. Etter styrets 
oppfatning ligger det et betydelig potensiale i de prosjektene 
som selskapet er deltaker i. Forutsetningen for fortsatt drift er 
til stede og regnskapet er satt opp med dette som betingelse.

TORSHOVHØYDEN PÅ SANDAKER, NYTT 
BOLIGPROSJEKT MED CA. 160-200 LEILIGHETER.

MILLS-KVARTAL PÅ GRÜNERLØKKA MED 
CA 150 LEILIGHETER.
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Macama  31.12.18

Aksjer og fond 

Eiendomsutvikling og eiendeler

Sertifikater

Industri

Bank

Ikke markedsbaserte eiendeler vurdert til kost. 
Industri er i regnskapet inkludert i posten aksjer 
og fond. Enkelte tall avrundet.

MACAMA 	 Beløp pr. 31.12.18	 Prosent av total 	 Beløp pr. 31.12.17

Bank 	 62.992.641	 11%	 75.640.139

Aksjer og fond 	 272.292.748	 45%	 321.176.455

Sertifikater 	 70.143.451	 12%	 84.923.739

Industri 	 49.989.033	 8%	 52.688.312

Eiendomsutvikling og eiendeler 	 143.549.450	 24%	 106.341.370

Brutto Total sum 	 598.967.323	 100% 	 640.770.015

Enkelte tall er avrundet

Hovedtall 		  2018	 2017	 2016	 2015	

Driftsinntekter 		  3.194.436	 2.840.228	 7.924.137	 2.290.565	

Driftsresultat		  - 2.738.133	 -2.104.492	 -240.020	 - 1.164.512

Netto finans 		  - 33.179.056	 -29.003.767	 106.593.268	 56.924.483	

Årsresultat før skatt 		  -35.917.189	 -31.108.260	 106.353.248	 55.759.972	

Enkelte tall er avrundet

Overføringer

Overført fond for vurderingsforskjeller

Utbytte

Overført egenkapital

Sum overføringer

	

		   	          -15.060		

			       5.000.000

			      -40.311.656

			      -35.326.716

45%12%

11%

24%

8%

Konsernet fortsetter sin satsing på eiendomsutvikling, som er 
bedriftens kjernevirksomhet. Selskapet hadde et resultat før skatt i 2018 på 

MNOK - 35,9. Resultatet er også i 2018 påvirket av betydelig nedskrivning av 
vårt engasjement i selskapet Green Resources.

Selskapet har prosjekter under utvikling, regulering og bygging i størrelsesorden NOK 14,5 milliarder. Macamas egen 
eiendomsportefølje omfatter ca. 50.000 kvm. Macama har en betydelig portefølje sammen med andre industrielle 
samarbeidspartnere. Eiendomsporteføljen omfatter boliger, kontor og næring. Macamas gevinst fra salg av
boligprosjektene bokføres først ved ferdigstillelse og overlevering av boligene.

MACAMA HEGDEHAUGSVEIEN 25 – BOLIGUTVIKLING

SCANDINAVIAN DEVELOPMENT 
ER ET LEDENDE FORETAK INNEN 
EIENDOMSUTVIKLING I NORGE, 
MED AKTIVITETER  RETTET MOT 
UTBYGGERE OG INVESTORER
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OVERFØRINGER	 NOK

Overført fond for vurderingsforskjeller	 - 135.543

Avsatt utbytte / konsernbidrag	 10.395.000

Overført annen egenkapital	 - 255.715

SUM OVERFØRINGER	 10.003.742

HOVEDTALL	 2018	 2017	 2016

Driftsinntekter 	 22.090.276	 17.745.680	 25.499.114

Driftsresultat 	 13.444.728	 9.124.979	 14.558.543

Netto finans 	 - 113.230	 - 224.527	 557.314

Årsresultat før skatt  	 13.331.498	 8.900.453	 15.115.856

AKSJONÆRFORHOLD	

Aksjefordeling 	 Antall 	 Eierandel %

Macama AS 	 1.000 	 100%

Selskapet har under bygging, utvikling og regulering prosjekter for NOK 14,5 milliarder innenfor bolig, kontor og handel.
Det er grunnlag for en ytterligere ekspansjon og betydelig verdiskapning i årene fremover gjennom de prosjektene
selskapet er prosjektutvikler for.

Scandinavian Development hadde et solid resultat før skatt i 2018 på 
MNOK 13,3 av en omsetning på MNOK 22,1.

FORRETNINGSIDÉ
Scandinavian Development er et ledende foretak innen
eiendomsutvikling i Norge, med aktiviteter rettet mot
utbyggere og investorer. Selskapet er engasjert innen bolig-,
kontor- og handelsvirksomhet, og har prosjekter
til en verdi av NOK 14,5 milliarder under utvikling.

ORGANISASJON OG MILJØ
Scandinavian Development hadde fem ansatte ved utgangen 
av 2018. Det er en overordnet målsetting at
gjennomføringen av de største prosjektene har egne
organisasjoner, slik at selskapet til enhver tid har en liten
og effektiv stab. De fleste støttefunksjonene outsources.
Arbeidsmiljøet er godt. Sykefraværet er tilnærmet lik null,
og det har ikke vært behov for å iverksette særskilte
arbeidsmiljøtiltak. Skader eller ulykker har ikke forekommet.
Selskapet er engasjert i enkelte virksomheter som er
potensielle kilder til forurensning. Styret legger vekt på at de
enkelte styrer i porteføljeselskapene påser at selskapet

drives forsvarlig og i tråd med de vedtatte retningslinjer for
å forhindre og begrense miljøforurensning. Selskapet driver
selv ikke miljøforurensende virksomhet.

STYRE OG LEDELSE
Erik Bøhler er adm. direktør og styreformann i Scandinavian
Development. Selskapet hadde ved årets slutt en
egenkapital på 21,0 MNOK. Etter styrets oppfatning ligger
det et betydelig potensiale i de prosjektene selskapet er
deltaker i. Forutsetningen for fortsatt drift er til stede og
regnskapene er satt opp med dette som betingelse.

Scandinavian Development er en eiendomsutvikler og opptrer som en aktiv eier 
hvor Macama tar enten 100% eierandel i prosjektene, eller de kan være 

en aktiv deleier med min. 10% eierandel

SCANDINAVIAN 
DEVELOPMENT RESULTATER

SCANDINAVIAN 
DEVELOPMENT
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AKSJONÆRFORHOLD	

Aksjefordeling 	 Antall 	 Eierandel %

Macama AS 	 1.00 	 100%

	 NOK

Overført fond for vurderingsforskjeller	 -

Avsatt utbytte / konsernbidrag	 18.018.000

Overført annen egenkapital	 - 3.478

SUM OVERFØRINGER	 18.014.522

HOVEDTALL	 2018	 2017	 2016

Driftsinntekter 	 32.878.406	 26.486.153	 8.751.557

Driftsresultat 	 23.317.447	 19.058.331	 3.061.246

Netto finans 	 82.880	 129.655	 30.457

Årsresultat før skatt  	 23.400.328	 19.187.985	 3.091.702

Selskapet har under bygging, utvikling og regulering prosjekter for 14,5 milliarder innenfor bolig, kontor og handel.
Det forventes fysisk igangsettelse av flere av de største utbyggingsprosjektene fra og med 1. kvartal 2017 med en betydelig
verdiskapning. Det er grunnlag for en ytterligere ekspansjon og betydelig verdiskapning i årene fremover gjennom de
prosjektene selskapet er prosjektutvikler for.

Constructive Development hadde et solid resultat før skatt i 2018 
på MNOK 23,4 av en omsetning på MNOK 32,9.

FORRETNINGSIDÉ
Constructive Development jobber med prosjektstyring innen
bolig, kontor, handel og næringsutbygging av prosjekter til en 
verdi av NOK 14,5 milliarder under utvikling.

ORGANISASJON OG MILJØ
Constructive Development hadde fire ansatte ved utgangen
av 2018. Constructive Development benytter i stor
utstrekning outsourcing i forbindelse med prosjektledelse.
Det er en overordnet målsetting at gjennomføringen av de
største prosjektene har egne organisasjoner, slik at selskapet
til enhver tid har en liten og effektiv stab samt at de fleste
støttefunksjonene outsources.

Arbeidsmiljøet er godt. Sykefraværet er tilnærmet lik null,
og det har ikke vært behov for å iverksette særskilte
arbeidsmiljøtiltak. Skader eller ulykker har ikke forekommet.
Selskapet er engasjert i enkelte virksomheter som er
potensielle kilder til forurensning. Styret legger vekt på at

de enkelte styrer i porteføljeselskapene påser at selskapet
drives forsvarlig og i tråd med de vedtatte retningslinjer for
å forhindre og begrense miljøforurensning. Selskapet driver
selv ikke miljøforurensende virksomhet.

STYRE OG LEDELSE
Hans Olav Bjørk er adm. direktør. Selskapet hadde ved årets
slutt en egenkapital på MNOK 3,9. Etter styrets oppfatning 
ligger det et betydelig potensiale i de prosjektene som 
selskapene er deltakere i. Forutsetningen for fortsatt drift er til 
stede og regnskapene er satt opp med dette som betingelse.

Constructive Development opererer innenfor 
prosjektstyring, særlig innenfor kontor, bolig og handel 

og næringsutbygging

CONSTRUCTIVE 
DEVELOPMENT RESULTATER

CONSTRUCTIVE 
DEVELOPMENT



25
   

 Å
R

S
R

A
P

P
O

R
T

 2
0

18
  

   
 

24
   

 Å
R

S
R

A
P

P
O

R
T

 2
0

18
  

   
  

AKSJONÆRFORHOLD	

Aksjefordeling 	 Antall 	 Eierandel %

Erik Bøhler	 1.202	 60.1

Calinka AS	 266	 13.3

Leopard AS	 266	 13.3

Magenta Invest AS	 266	 13.3

SUM 	 2.000 	 100%

HOVEDTALL	 2018	 2017	 2016

Driftsinntekter	 -	 -	 -

Driftsresultat 	 - 72.438	 - 68.695	 - 64.375

Netto finans 	 4.878.554	 9.056.271	 2.420.532

Årsresultat før skatt 	 4.806.116	 8.987.576	 2.356.157

FORRETNINGSIDÉ
Bøhler Invest fungerer som et eierselskap for deres aksjer i de øvrige selskapene i Gruppen. 

Selskapet har en egenkapital på MNOK 101,3. Resultatet før skatt for 2018 ble for Bøhler Invest 
på MNOK 4,8.

Bøhler Invest er et privat investeringsselskap 
eid 100% av Bøhler-familien

ORKLA CITY -  SKULPTUR
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- VIEW 01

BØHLER INVEST
 RESULTATER

TORSHOVHØYDEN, FELLES TAKTERRASSE

ORKLA HOUSE/CITY, SOFIENLUNDEN
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PROSJEKTENE
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GULLAUG UTVIKLING AMBISJONER
Målsetningen er å bygge en liten, men levende grønn by hvor det skal skapes et unikt bymiljø av høy kvalitet
med fokus på bærekraftige og miljøvennlige løsninger for energi, transport, materialvalg og det gode
nærmiljø. Det vil bli lagt opp til en god miks av småhusbebyggelse, boliger, handel, kontor og kultur, i tillegg til
aktivitetsplasser for store og små.

Scandinavian Development har ansvaret for regulering, prosjektutvikling, salg, markedsføring, utleie og 
forvaltning i egen avtale med Gullaug Utvikling AS. Constructive Development har ansvaret for prosjektstyring 
i egen avtale med Gullaug Utvikling AS.

EIERSKAP: Macama 20%
– Et lite stykke hverdagsferie!

GULLAUG FJORDBY, LIER

  ILLUSTRASJON GULLAUG, LIER

Grønne Lier
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Arcasa arkitekter AS. Sagveien 23 C III, 0459 Oslo
+47 22 71 70 70. arcasa@arcasa.no. www.arcasa.no

arkitekter asARCASA
regulering, ideutvikling: prosjektstyring:bygghere:

Gullaug Utvikling
01.03.2018

 37

Gå til Oversikt
Gå til Gullaug

Arcasa arkitekter AS. Sagveien 23 C III, 0459 Oslo
+47 22 71 70 70. arcasa@arcasa.no. www.arcasa.no

arkitekter asARCASA
regulering, ideutvikling: prosjektstyring:bygghere:

Gullaug Utvikling
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Gå til Oversikt
Gå til Gullaug

Arcasa arkitekter AS. Sagveien 23 C III, 0459 Oslo
+47 22 71 70 70. arcasa@arcasa.no. www.arcasa.no

arkitekter asARCASA
regulering, ideutvikling: prosjektstyring:bygghere:

Gullaug Utvikling
01.03.2018
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Mills-kvartal har kommet godt i gang, og det er blitt solgt cirka 60% av de første tre salgstrinnene. 
De fysiske byggearbeidene er igangsatt gjennom AF-gruppen Entreprenør. Her skal det utvikles og selges
150 boliger, barnehage, næringsarealer for butikk og kafeer, med en svært attraktiv beliggenhet i en av Oslos 
mest spennende bydeler.

Scandinavian Development vil stå for regulering og ideutvikling frem til prosjektets ferdigstillelse. 
Constructive Development vil stå for prosjektstyring. Begge selskapene er engasjert i egne avtaler.

EIERSKAP: Agra 40%, Canica 40% og Macama 20%

MILLS-KVARTAL
GRÜNERLØKKA

MILLS-KVARTAL, GRÜNERLØKKA

”Bo i byen” er en ny boligportal som presenterer 

flere boligprosjekter i Oslo i Bøhler-Gruppens regi. 

Her gjør vi det lett for boligkjøpere å finne 

drømmeboligen. www.boibyen.no

ET ”BO I BYEN” PROSJEKT
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Orkla House/ City/ Sofienlund ble godkjent i Bystyret 15.juni 2016. 900 ansatte flyttet inn i Orkla House den 
11.03.2019 og til Sofienlunden boliger etter ferdigstillelse av prosjektet i henhold til fremdrift 04.02.2019. Orkla 
City sine arealer mot gateplan vil være operativ noe senere på våren 2019, i regi av Orkla. Sofienlund boliger 
består av 12 boliger, hvor det gjenstår å selge 3 leiligheter per utgangen i 2018. Siste overlevering av bolig til 
kjøper skjer i midten av mars 2019.

Orkla City består av Orkla House (nytt hovedkontor for Orkla) og boligprosjektet Sofienlunden.

Orkla House.Orkla City.Sofienlunden.

NYTT HOVEDKONTOR 
ORKLA HOUSE/ CITY / SOFIENLUND 

BOLIGER SKØYEN

OKLA HOUSE / CITY OG SOFIENLUNDEN 
BOLIGER, ORKLA ATRIUM, SKØYEN
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Byggearbeidene for 39 unike selveierleiligheter med stor takhøyde og gode planløsninger er under bygging, med forventet 
innflytting i 4. kvartal 2019. Dette er en videreutvikling av Grenselunden, som var en kjempe suksess. 

EIERSKAP: Macama 20%

FY17 blir unike leiligheter i populære Ensjøbyen

FY17 / ENSJØ
PARKEN PÅ FY17

”Bo i byen” er en ny boligportal som presenterer 

flere boligprosjekter i Oslo i Bøhler-Gruppens regi. 

Her gjør vi det lett for boligkjøpere å finne 

drømmeboligen. www.boibyen.no

ET ”BO I BYEN” PROSJEKT
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Etter vedtak i Bystyret er det klart for å bygge ca. 160 boliger med barnehage, gode uteområder med 
grønne kvaliteter og underjordisk parkering. Forventet salgsstart 2. kvartal 2019.
 

Salgstrinn to vil legges ut i løpet av våren 2019, med etterfølgende siste salgsstart i slutten av 4. kvartal 2019. 
Scandinavian Development vil stå for regulering og ideutvikling frem til prosjektets ferdigstillelse og 
Constructive Development for prosjektering.

EIERSKAP: Orkla 80% og Macama 20%

Inngangsparti fra TorshovhøydenPerspektiv fra Torshovhøyden

TORSHOVHØYDEN 
PÅ SANDAKER

GATELIV FRA TORSHOVHØYDEN

”Bo i byen” er en ny boligportal som presenterer 

flere boligprosjekter i Oslo i Bøhler-Gruppens regi. 

Her gjør vi det lett for boligkjøpere å finne 

drømmeboligen. www.boibyen.no

ET ”BO I BYEN” PROSJEKT
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Byrådet besluttet at tomten skal reguleres til park. 
Eieren av Gyldenløvsgate har lagt inn klage på vedtaket. 
Vi forventer at saken kommer opp i rettsapparatet i april 
2019 Prosjektet består av 3 eksklusive store leiligheter 
med høy arkitektonisk utforming, signert Lund Hagem.

Scandinavian Development har ansvaret for prosjekt-
utvikling, salg og markedsføring i egen avtale og 
Constructive Development har ansvaret for prosjekt-
styring i egen avtale.

EIERSKAP: Macama 50 % og Kistefos 50 %

Rådhusgata 9 er en spennende eiendom med flott 
beliggenhet, samt høy kvalitet med fasader mot 
Rådhusgata. Scandinavian Development har jobbet mot 
en mulig konvertering til bolig, men har dessverre ikke 
funnet en løsning. Dette er på bakgrunn av restriksjoner fra 
Byantikvar og tidsaspektet. Canica og Macama har derfor 
konkludert med å rehabilitere prosjektet til høykvalitet for 
kontor, inkludert næring i 1.etg. Byggearbeidene forventes 
og igangsettes 4. april 2019.

EIERSKAP: Canica 50% og Macama 50%

Det er lagt inn en ideskisse som omhandler boliger og 
kontor på ca 33.000 kvm i forhold til arbeid med 
områdeplan på Skøyen.  

Arbeidet ledes av Scandinavian Development.

EIERSKAP: Orkla 80% og Macama 20%

GYLDENLØVES-
GATE 15

RÅDHUSGATA 9

SOLGT!

Canica og Macama har gått 
sammen om å kjøpe Rådhusgata 9 

i Kvadraturen i OsloFrogner

H25 - Boligutvikling Orkla Atrium

HEGDEHAUGS-
VEIEN 25

ORKLA ATRIUM, 
SKØYEN
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Den ærverdige Sjøflyhavna ble åpnet som serveringssted for første gang i 1949, da Spisevognselskapet etablerte seg på 
Fornebu. Sjøflyhavna er i dag fredet og rehabilitert i sitt opprinnelige uttrykk, og er fullt utleid og drives som restaurant/kro.

Det er konkludert med en større oppgradering av Sjøflyhavna Kro, som vil bli igangsatt tidlig 2019. Det vil bygges et lite 
påbygg som vil sørge for forbedringer i forhold til toaletter, samt fellesrom for de ansatte. I tillegg er det konkludert med et 
nytt bryggeanlegg og forbedring av brygge til sjøfly, samt utleggelse av et mindre båtanlegg for gjester. Sjøflyhavna Kro vil 
holdes stengt i begynnelsen av 2019 for en fullstendig oppgradering, i tillegg vil det tidlig våren bli en full oppgradering av 
utvendig fasader.

Populære strandperle

SJØFLYHAVNA
SOFIENLUNDEN, ORKLA CITY, SKØYEN
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Her gjør vi det enkelt for boligkjøpere i Oslo-
området å finne den boligen som passer dem 
best, samtidig som de kan følge med på våre 
nye prosjekter.

Vårt første prosjekt under Boibyen-
konseptet var Grenselunden. Her ble 
52 av 54 leiligheter i første salgstrinn 
solgt i løpet av 2 dager.

…er vår nyboligportal som presenterer våre 
boligprosjektene i sentrale Oslo.

www.boibyen.no

BO I BYEN…

Vi vil gjøre det enklere for deg 
å finne den boligen som passer deg 

best - kanskje finner du din 
nye drømmebolig her?​

NYE BOLIGER I OSLO
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Stadig nye boligprosjekter 
kommer for salg. Her er et 
knippe av de vi har til salgs 
i Oslo.

01 	 – Gullaug, Lier

02 	 – Mills-kvartal, Günerløkka

03 	 – Orkla City, Skøyen

04 	 – Grenselunden, Ensjø

05	 – FY17, Ensjø

06 	 – Torshovhøyden

07 	 – Sandakerveien 56

08 	 – Gyldenløvesgate 15

09 	 – Rådhusgata 9

10	 – Hegdehaugsveien 25

11 	 – Esso Bygget, Skøyen

12 	 – Sjøflyhavna, Fornebu

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

1

12

DRAMMEN
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MILLS-KVARTAL, GRÜNERLØKKA

48
   

 Å
R

S
R

A
P

P
O

R
T

 2
0

17
  

   
  

MACAMA
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RESULTATREGNSKAP
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BALANSE PR. 31.12.18BALANSE PR. 31.12.18
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SCANDINAVIAN 
DEVELOPMENT
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RESULTATREGNSKAP
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BALANSE PR. 31.12.18BALANSE PR. 31.12.18
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SYDBLOKKA, TORSHOVHØYDEN
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DEVELOPMENT
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RESULTATREGNSKAP
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